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PROJETO BASICO

“CONCESSAO DE DIREITQC DE USO DA ZONA ESPECIAL DE NEGOCIOS”

‘CARMO/RJ
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JUSTIFICATIVA

A Zona Especial de Negocios de Carmo, sera alvo de politicas piiblicas e
investigagdes cientificas, tanto pela importincia que a criagdo das ZENS tem adquirido
na descentralizagiio de industrias concentradas em grandes cidades, como no estimulo a
industrializagio de areas e geragiio de emprego e renda, sendo apontado como importante
estratégia no desenvolvimento econdmico local.

De extrema importincia a Concessdo de Direito Rural do uso para iniciativa
privada no contexto do desenvolvimento econdémico local.

De extrema importancia a Concessio de Direite Rural de uso para iniciativa
privada no contexto do desenvolvimento econdmico Municipal, tendo em vista a estrutura
indusirial que se quer buscar, caracterizada pelo surgimento de pequenas unidades de
produgdo, subcontratagdo, reorganizagio geogrifica da economia, desafios competitivos,
necessidades de eficiéncia e flexibilidade, boa remuneragdo e boas condigdes de trabalho,

bem como perspectivas de um desenvolvimento nio meramente econdmico quantitativo.

A importéncia da existéncia de institui¢des politicas e sociais de um povo ou
regido para o desenvolvimento de industrias especializadas, apontando diversas

localidades em que a produgdo local desenvolveu conhecimentos especificos de

determinada produgdo.
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Port. 008
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Requerimento n® 031/2021

Carmo-RJ, 19 de maio de 2021

EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL DE CARMO-RJ

Dr. Sérgio Luiz Peres Soares

Venho respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, solicitar autorizagio para
abertura de Processo Administrativo com vistas a licitacio, para cessdo de areas pablicas
conforme estipula a Lei n® 342, de 18 de outubro de 2010, que criou a Zona Especial de
Negocios II, do Municipio de Carmo (ZEN-IT) do Carmo. A 4rea a ser licitada ¢: Lote 3,
com as caracteristicas ¢ confrontagdes constantes do Registro de Imdveis da Comarca de
Carmo-RJ (em nexo), adquirido pelo Municipio por meio de doagio cfetuada pela empesa

LIGHT - Servigos de Eletricidade S.A, conforme constante da matricula do referido

imovel.
Respeitosamente,
\
P(Téi da Abreu Marques
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Port. 008
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Requisicao n® 0031 /2021

| REQUISITANTE: Fundo Municipal de Conservagio Ambicntal

DESTINATARIO: Sclor de Licitagio
AQUISICAO MATERIAL: Prestagiio de scrvigos B

I'TEM | UND [QUANT | Preco | VALOR
(UNIT) Unitario
R ST | S—— | | —
1. Concessio  de  Loles Zona| ha | 86 2665,00  22.919,00

Iispecial de negocios do Municipio de
Carmo-IL. l
LOTE 3 - Gleba de formato irregular

situado na R.J-158, consistente do Lote 3,

do Cunha, 3° Distrito de Carmo. Area de

86.000,00 metros quadrados.

l

|

|

|

{

com [rente a Estrada RJ 158, Porto Velho ‘
F

|

r

|

|

PROJETO

1- IDENTIFICACAO DO OBJETO

1.1 - Concessdes de drea de terras pertencentes a Zona Especial de Negécios
de Carmo-II, criada pela Lei Municipal n® 1342, de 18 de outubro de 2010. com
localizagdo estratégica a {im de atrair investimentos produtivos, diversificar a economia
do Municipio, ordenar as atividades empresariais de producio de bens e sernvigos,

estimular o turismo de negdcios e gerar empregos.

1.2 -LEGISLACAQO PERTINENTE
Lei Federal n® 8.666/93, observadas as alteragdes posteriores, Lei Organica

Municipal atualizada em 10/05/2012, Lei Municipal n° 1.342 de 18 de outubro de 2010,

End.: Praga Princesa Isabel, Nimero: 91, Bairro: Centro. Cidade: Carmo-Rl.
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Decrclo Mumupal 4084 de 15 de agosto de 2011, Dccrc.to Estadual 44820 de 02 de junho
de 2014, Decreto Municipal 4845 de 09 de dezembro de 201 5, Normas Municipais sobre
Obras ¢ 0 Regimento Interno aprovado pelo Decreto Municipal 5275 de 24 de novembro
de 2018, Lei Municipal n® 1.921 de 24 de agosto de 2017 no que nio conflitarem com a
legislagio Federal da Lei complementar 123 de 14 de dezembro de 2006, observadas as
alteragbes posteriores introduzidas nos referidos diplomas legais, com localizagio
estratégica a fim de atrair investimentos produtivos, diversificar a economia do
Municipio, ordenar as atividades empresariais de produgio de bens e servigos, estimular

o turismo de negdcios ¢ gerar empregos.

- JUSTIFICATIVA

2.1- AZona Especial de Negécios IT do Municipio de Carmo serd alvo de politicas
publicas ¢ investigagdes cientificas, tanto pela importncia que a criagio da “ZEN-II” tem
adquirido na descentralizagdo comercial que privilegia as grandes cidades, bem como o
estimulo na geragdo de emprego e renda, como importante estratégia no desenvolvimento

economico local.

2.2- De extrema importancia a Concessio de Direito Real de Uso para iniciativa
privada no contexto do desenvolvimento econdmico Municipal, tendo em vista a estrutura
comercial que se quer buscar, caracterizada pelo surgimento de pequenas unidades de
negocios competitivos, eficientes e flexiveis, com melhores condigdes de trabalho, bem
como melhores perspectivas de desenvolvimento, que nio meramente econdmico

quantitativo.

2.3 - A implantagdo Comercial reflete a importdncia em que o poder local vem
adquirindo atualmente na gestdo do espago econdmico, eXpresso por uma estratégia
empreendedora por parte do Poder Publico Municipal que através de investimentos em

seu territorio, busca obter respostas sociais € econdmicas positivas para o municipio.
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24 - Ainjegdo de Capital pablico através da economia da concessio de dreas
constitui mais uma forma d¢ cooperagio ¢ coordenagio pelo Poder Pablico para os

detentores de capiltal ¢ teenologia,

2.5 - Os objetivos propostos pela Prefeitura Municipal de Carmo/RJ, para o
projeto “ZEN-II" sio pautados na implementagio de Usina Elétrica Sustentivel, mais
precisamente uma Usina Solar, como meio de aproveitar a arca doada pela LIGHT, uma
Vez que nessa drea possui uma linha de transmissio da Usina, ¢ se torna inviavel para
outros {ins.

A busca da sustentabilidade ¢ um fato, ¢ sc faz extremamente necessaria nos dias
atuais. Carmo ¢ uma cidade com alta incidéncia solar, ¢ uma regiio muito quente, a
utilizagio de energia solar ¢ altamente recomendada. Ainda assim, nio existe no
municipio o hdbito ou o conhecimento necessdrio para a opgio deste tipo de cnergia. A
implantagdo de uma Usina energética com essas caracteristicas serd um estimulo para que
a mesma seja utilizada.

Cabe ainda, salientar o ganho para o municipio, no que diz respeito ao incremento
a economia, porque os servigos gerario divisas por conta do recothimento de tributos e
atnda, gerardo postos de trabalho acessiveis aos municipes. E nio podemos deixar de citar
o ICMS Ecoldgico que serd contabilizado ao Fundo de Conservagio Ambiental para

investimento em melhorias ambientais.

3-DESCR1CAO DO OBJETO
O objeto desta licitagdo é cessao do direito real de uso de terreno, sem restrigdes para
uso de garantia para o projeto, localizado na Zona Especial de Negdcios para realizagdo

das atividades de USINA SOLAR, conforme as condigdes deste projeto.
4 - DESCRICOES DA ATIVIDADE

4.1- O Processo foi desenvolvido para possibilitar a implantagdo de usina solar

atendendo a Lei 12.305/2010.
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+.2 - A empresa vencedora deste certame devera fazer um investimento minimo
de RS1.000.000,00 (ITum milhio de reais), ¢ em um prazo minimo de 06(seis) meses

promover a contratagdo de [unciondrios.

§5-VALOR

3.1- O valor que a administragio se¢ propde a receber do presente projeto, de
acordo Art. 18 da Lei Municipal 1.325 de 12 de julho de 2010 ¢ de RS 2665,00 (dois mil,
seiscentos ¢ sessenta e cinco reais) por ha., pagos em parcelas anuais, pelo periodo de 30

dnos.

6 - DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1- Nio Havera dotagdo

7-PRAZO DE EXECUCAO DA ATIVIDADE

7.1-Para o inicio das atividades a empresa dispora do prazo maximo de 6 (seis)
meses conforme Decreto Municipal n.°4084 de 15 de agosto de 2011, contados a partir
da data da assinatura do contrato e 24 (vinte e quatro) meses para atingir pleno
funcionamento, em conformidade com a legislacio vigente. Este prazo poderd ser

suspenso na forma do Regimento Interno aprovado pelo Decreto Municipal n® 5275 de

24 de novembro de 2018.

8 - AREA CEDIDA E ATIVIDADE

8.1 - A atividade serd realizada na drea situada na Rodovia Estadual RJ 158, Porto
Velho do Cunha, 3° Disirito— Zona Rural de Carmo-RJ, conforme levantamento

topogrifico e planialtimétrico, produzido pelo vencedor.
8.2- Lotes identificados conforme croqui ¢ Planta anexa.

8.3 - QUADRO DO LOTE: As dreas a serem licitadas sio: Lote 3, conforme Art.
9° do Decreto Municipal 11° 4084 de 15 de agosto de 2011.
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8.3.1 - Lote 3: 86.000,00 metros quadrados = Gleba de Tormato irrepular
com divisa cm frente a estrada RJ 158, Porto Velho do Cunha, 39 distrito de

Carmo-RJ.

9 -~ GARANTIA

9.1 lixpedird devidas licengas/autorizagics, cspecialmentc no que loca i
licengas ambicntais;

9.2 Manter atualizada as licengas ambicntais, conforme previstos em lei, quando
for o caso.

9.3 = A Empresa vencedora deverd parantir as atividades cumprindo todos os
requisitos deste Projeto Basico em condigies ¢ prazos estabelocidos.

9.4~ Arcar com todas as despesas de instalagio previstag no contralo que

instrumentaliza a concessio.

10 - QUALIFICACAO TECNICA
10.1 — Atestado (s) de capacidade ‘I'éenica, emitido por pessoa juridica de dircito
publico ou privado, onde comprove que a licitante tenha comprovagio (¢éenica da

atividade que por hora seri licitado para ser implantado nos terrenos a serem cedidos.

10.1.1 = O comprovante devera ser apresentado no ato do certame, para
assim dar transparéncia ¢ a0 mesmo lempo a cmpresa mostrar sua expertise no
ramo. A [im de demonstrar que a licitante tenha cumprido de forma satislatoria a
execugdo de atividade prevista neste Projeto Basico, sem prejuizo de atender aos
critérios  da habilitagio ¢ demais condigoes  cstabelecidas no  instrumento

convocatorio.

10.1.2- A licitante  deverd  apresentar - DECLARACAO DI
DISPONIBILIDADE DE DOCUMENTOS no momento oportuno conforme
exigido no Projeto basico, que cumpre todos os requisitos inlrinsecos a exeeugiio

da prestagio contratual.

10.2 - VISITAGOES TECNICAS AO LOCAL

CEP: 28640-000 | Telefone: (22) 2537-0008
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10.2.1 — O Imdvel poderd ser visitado em dias uteis, em horario a ser
previamente agendado na Secretaria Municipal de Industria, Coméreio ¢ Turismo,
ora requerente, que estabelecera o dia, horario a ser definido entre as 09:00h a
16:00h, os quais deverfio ser rigorosamente observados, sendo cerfo que a

renovagdo do agendamento dependera de novo pedido e disponibilidade de data ¢

horario .

10.2.2- O licitante podera utilizar o modelo de Atestado de Visita Técnica
referente ao objeto da licitagido, conforme o Anexo do Edital. O Atestado serd
{irmado pela Secretaria Municipal Requisitante, e sua obtengdo devera ser no dia
¢ horario, apropriados ¢ agendados pelo interessado, devidamente qualificado e
autorizado pela empresa, com documento que comprove, na sede da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente no endereqo Praca Princesa Isabel, n° 91, Centro,

Carmo-RJ, ou pelo telefone 22 20502888 , e mail: semmadec@gmail.com, onde

estara o servidor designado pelo Orgio Requisitante que agendari a visita;

10.2.3 - A ndo realizagdo da visita causara inabilitagio, porém, a licitante
deverd apresentar a Declaragdo conforme Legislagiio abaixo:
O que PREVE o ART.30:
Art. 30 A documentagio relativa a qualificagfio técnica limitar-se-a:

11T — Comprovagdo fornecida pelo orgdo licitante, de que recebeu os documentos,

e quando exigido, de que tomou conhecimento de todas as informacdes e das

condigbes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da licitacdo:

11 - EXECUCAO DA ATIVIDADE

11.1 - Em conformidade com o Decreto Estadual n° 44820 de 02 de Junho de

2014, a empresa contratada devera apresentar Licenga Ambiental ou Declaragio de

Inexigibilidade de Licenciamento Ambiental emitida por érgdo competente para iniciar a

execugdo da atividade objeto do certame.

11.1.2- A atividade deverd ser prestada de acordo com as especificagdes do

Projeto Bésico ¢ na forma prevista da proposta;

End.: Praga Princesa Isabel, NUmero: 91, Bairro: Centro. Cidade: Carmo-RJ. 9
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11.1.3- Todas as informagdes deveriio ser prontamente disponibilizadas para os
INEA).

Orgdos plblicos estaduais ¢ municipais envolvidos (ex.: Prefeitura, Meio Ambiente,

11.1.4 - As. atividades serdio realizadas no (erreno cedido por meio da concessio
Sustentavel.

de dircito real de uso dos lotes 3 da ZEN - II, para a instalagdo de Usina Eldtrica

1.1.5 - A equipe da Empresa, que atua na recepciio e na administragio devera
estar uniformizada e identificada com cracha.

12- OBRIGAC()ES DA CONTRATANTE
A Contratante obriga-se a:

I-Lavratura do documento Contratual e convocagiio da vencedora para devida assinatura;
IT - Publicacdo resumida do Instrumento do Contrato;
vencedora;

III - Prestar informagdes e/ou esclarecimentos que venham a ser solicitadas pela empresa

IV- Fornecer atestados de capacidade técnica quando solicitado, desde que atendidas as
obrigagdes do Projeto Basico;

n°5275 de 24 de novembro de 2018.

V - Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da contratada, através do
Conselho Paritario na forma do Regimento Interno aprovado pelo Decreto Municipal

VI - Aplicar as sangdes cabiveis quanto ao descumprimento do contrato, apds analise do
Conselho Paritdrio;

13-OBRIGACOES DA EMPRESA CONTRATADA:
a)

A empresa devera estar devidamente licenciada ou portar Declaragio de
inexigibilidade de Licenciamento Ambiental.

b) Assumir a responsabilidade pelos custos diretos ¢ indiretos decorrentes de

qualquer natureza necessdrios ao cumprimento do objeto tais como: tributos,

End.: Praca Princesa Isabel, Nimero: 91, Bairro: Centro. Cidade: Carmo-RJ. 10
CEP: 28640-000 | Telefone: (22) 2537-0008

Digitalizado com CamScanner



. R_A | FUNDO MUNICIPAL
({1} | DE CONSERVAGAO
| 7 | AMBIENTAL

e [ a
materiais, equipamentos, servicos, mao de obra especializada, encargos sociais,

fiscais ¢ comerciais, trabalhistas ¢ previdenciarios. Seguros, licengas, taxas,
fretes, hospedagens emolumentos, saldrios, indenizagdes, (ransporte dos
materiais, funcionirios ¢ equipamenfos, alimentagio e demais despesas
resultantes da contratagiio, que incidem sobre os custos da atividade e outras que

por ventura venham a ser exigidas por lei.

¢) Contratar os seus empregados preferencialmente através do Balcdo de
Empregos do Municipio de Carmo, considerando o Regimento Interno aprovado

pelo decreto Municipal 5275 de 24 de novembro de 2018.

d)  Iniciar as atividades no prazo maximo de 06 (seis) meses, contados a partir da
data da assinatura do contrato ¢ 24 (vinte e quairo) meses para atingir pleno
funcionamento, em conformidade com a Lei Municipal 4084/2011. Este prazo
podera ser suspenso caso exista alguma pendéncia documental que nio seja de
responsabilidade da concessionaria, na forma do Regimento Interno aprovado

pelo Decreto Municipal n® 5275 de 24 de novembro de 2018.

e) Responsabilizar-se por qualquer dano ou prejuizo por seus empregados, em

decorréncia da execucio dos servigos;

f) A empresa vencedora da licitagdo devera designar a pessoa responsavel pelo ato
da assinatura do instrumento do contrato com documento que comprove os
clementos a seguir relacionados, que instituirio a elaboragdo de contrato: Nome
do representante legal; Estado civil; Profissio: Endereco residencial e numero
de telefone; RG; cartdo de identificagdo do contribuinte (CIC/CPF) - outros que

se fizerem necessarios, a critério da Prefeitura.
g) Fornecer todas as CNDs exigidas.
h)  Néo transferir a outrem, no todo ou em parte, o projeto basico.
1)  Atender todas as exigéncias de seguranga do trabalho exigidas por lei.

End.: Praga Princesa Isabel, Nimero: 91, Bairro: Centro. Cidade: Carmo-RJ. 11
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1) Os licilantes ndo seriio responsaveis por todas as informagdoes prestadas na
documentagiio exigida na fase de habilitagio, na propria proposta ¢ nas demais
fascs da presente, sujeitando-se as penalidades legais caso venha induzir a

Comissiio Permanente de Licitagio a erro no julgamento.

14 - FISCALIZACAO

14.1 — A atividade serd fiscalizada pela Seerctaria Municipal de Meio Ambicnle.

15 — VIGENCIAS DO CONTRATO

15.1 — A Prefeitura Municipal de Carmo concedera o direito real de uso da drea
de terras pertencentes a Zona Especial de Negécios do Municipio de Carmo-RJ-II (ZEN)
pelo prazo de 20 anos, passando a vigorar da data da sua assinatura, com eficiéncia legal
apos publicagio de seu extrato, podendo ser prorrogada em igual periodo caso o

concessionario comprove que cumpriu integral as suas obrigagdes confratuais:

16 - PAGAMENTO

16-1 — A data do pagamento do valor da taxa e uso seré fixada anualmente pela
Secretaria Municipal de Fazenda no valor estabelecido na Lei Municipal n° 1.325, de 12
de julho de 2010.

17-2 - Caso na data previstas para pagamento nfio haja expediente no Municipio,
o0 pagamento sera efetuado no primeiro dia util subsequente a esta;

17-3 — O pagamento do objeto licitado serd feito através de guia de recolhimento
ou deposito bancdrio em conta corrente ¢ em prazo fixado pela Secretaria Municipal de

Fazenda.

18 — SANCOES
18.1- Em conformidade com o estabelecido nos artigos 77, 78, ¢ demais artigos da
Lei n° 8.666/93, a licitante vencedora que descumprir qualquer das condigdes, ficara

sujeita as seguintes penalidades:

a) Multa condenatéria de 1% ( um por cento) ao més, sobre o valor contratado em

decorréncia de atraso injustificado.
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Apos decisio transitada em julgado do Conselho Paritirio que declara a
inexecugdo total ou parcial do objeto licitado na forma do Regimento Interno
aprovado pelo Decreto Municipal de 24 de novembro de 2018, o Concedente

podera aplicar as seguintes sangoes que deverdo respeitar a ordem seguinte:
(1) adverténcia;
(2) multa de até 30% (trinta por cento) sobre o valor anual da taxa de uso;

(3) rescisdo contratual por inexecucio contratual, que somente acontecera apds a
aplicagdo de penalidade de multa por trés vezes, tudo conforme entendimento do

Consclho Partidario:;

(4) suspensiio temporaria de participagio em licitagdes com Administragdo por

prazo de até 02 (dois) anos, de acordo com os prejuizos & Administragio;

22.2 — impoe-sc¢ declaragio de idoneidade para licitar ¢ contratar junto ao
Municipio ¢ a rescisdo de pleno direito do contrato pela faléncia da empresa
contratada ou rescisdo administrativa ou judicial do contrato por culpa ou ainda,
nos casos em que infragdes de responsabilidade da contratada indiquem a tomada

dessas medidas para o resguardo do interesse pablico.

19 - RESCISAO SEM CULPA

19.1 - No caso de rescisdo do direito real de uso do terreno por parte do Poder
Plblico Municipal sem culpa do concessionario, este devera ser notificado
previamente em 90 (noventa) dias da extinglo contratual e ser previamente
indenizado em todos os custos que tiver feito para realizagio de benfeitorias de
qualquer natureza no terreno cedido, na forma do artigo 30. Do Regimento Interno

aprovado pelo Decreto Municipal n® 5275 de 24 de noveinbro de 2018.

20 — DISPOSICOES GERALIS:

20.1 - Fica ressalvado ao Municipio o direito de rescindir unilateralmente, caso a

empresa deixe de cumprir com o objeto licitante no prazo estipulado, podendo a
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EFEITURA

CARMO

Admunistrag 3o comocar o hotante remancscente na ordem de classificag 3o, para

FUNDO MUNICIPAL
DE CONSERVACAO
AMBIENTAL

Lazer igual prazo ¢ nas mesmas condigdes

2L2 0 Nenhuma mdenizagdo sera devida as batantes pela elaboragdo ¢ o
apresentagdo de documentagdo relativa a presente CONCORRENCTA

223 Tanscomdo o prazo recursal ¢ deadidos os recursos eventualments
micpostos, ou nas hipoteses da renuncia a apresentagio de recurson, sera o
resuliado da Diatagio, submenido a0 Ondenador de Despesas,  para o
procedimento de homologagio, com a devida adjudicaydo do objeto desta
Iacntagdo a vencedora

2240 resultado desta licitagdo serd comunicado as Licitantes no local da

reuntio, no mesmo dia ou em outro previamente definido.

22.5- O contratante so podera alterar o objeto do contratado, em caso de mitida
necessidade, mediante prévia comunicagdo  por escrito ¢ autorizagio da
muntcipalidade, senvindo como base os pregos constantes na proposta, conforme

o disposto na Lei 8.666 93,

226 Quaisquer davidas quanto as especificagdes deverdo ser formuladas pelos
Licitantes antes da entrega da proposta junto & Comissdo, que poderad se Julear

necessano, transmitr as demans hicitantes os eventuais esclarecimentos.

227 A Comissio Permanente de Licitagdo, no interesse da Administrago,
podera relevar omissoes puramente formas observadas na proposta, desde quc
nio controntem a legislagdo vigente ¢ ndo comprometam o resultado ¢ a lisura da
licitagdo, uma vez, possiveis de ser sanada no prazo de 24 (vinte ¢ quatro) horas,

depois de encerrada a reunido,
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22 8 — Durante as sessoes da licitagdo, somente poderio s¢ manitestar os membros

— U

da CPL. ¢ um representante ou credenciada de cada licitante, apds autorizagdo
prévia do Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo.

22.9 — Quaisquer informagdes sobre o Edital, ¢ scus anexos, bem como 0s casos
omissos ¢ as duvidas suscitadas serdo esclarecidos diretamente pela Comissiao

Permanente de Licitagdo.

Nélida Abreu Marques

Secretario Municipal de Meio Ambiente

Port. 008
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