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PROJETO BASICO / TERMO DE REFERENCIA

“CONSTRUCAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO GEMINADO E
INFRAESTRUTURA URBANA ASSOCIADA — PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA”

1.0 IDENTIFICACAO DO PROJETO

Titulo do Projeto: “CONSTRUCAO. DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO
GEMINADO E INFRAESTRUTURA URBANA ASSOCIADA — PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA”

Data de Elaboracao: 21 de outubro de 2025

2.0JUSTIFICATIVA

Justificamos a solicitacdo de abertura de processo licitatério para
CONSTRUCAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS UNIFAMILIARES DO
TIPO GEMINADO, COM INFRAESTRUTURA URBANA, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), convénios n°® 974664.2025 e
974665.2025, com o objetivo de atender a demanda habitacional de familias
em situacdo de vulnerabilidade social no municipio de Carmo-RJ, promovendo
o direito a moradia digna e segura.

A intervencdo contempla, além da edificacdo das unidades habitacionais, a
execucao da infraestrutura necessaria a urbanizacao da area, incluindo rede de
abastecimento de é&gua, esgotamento sanitério, drenagem pluvial,
pavimentacao, rede elétrica e iluminacao publica. Tais acdes sdo fundamentais
para garantir ndo apenas a habitagdo, mas também condi¢cdes adequadas de
salubridade, acessibilidade, seguranca e qualidade de vida aos futuros
moradores.

A realizacao deste projeto € de relevante interesse publico, pois visa reduzir o
déficit habitacional local, fomentar a inclusdo social e contribuir para o
desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel da regido.
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Seguem em anexo:

v' Memorando

Justificativa

Requisicéo

Planilha Orcamentéria
Memoria de Calculo
Cronograma fisico-financeiro
Quadro de composicao de BDI
ETP

AR N NN N

3.0 OBJETIVO GERAL

O presente projeto basico visa estabelecer os procedimentos a serem
utilizados na obra de constru¢cao de 50 unidades habitacionais unifamiliares do
tipo geminado, com a respectiva execucdo da infraestrutura urbana necessaria,
no municipio de Carmo-RJ, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV).

O objetivo é promover o acesso a moradia digna, segura e adequada para
familias em situacdo de vulnerabilidade social, contribuindo para a reducédo do
déficit habitacional e a melhaoria da qualidade de vida.

O projeto visa, portanto, garantir condicbes adequadas de habitabilidade e
urbanizacao, assegurando salubridade, acessibilidade, seguranca e integracao
urbana aos futuros moradores.

4.0 DIRETRIZES BASICAS PARA A EXECUCAO DAS OBRAS

Recomenda-se que as licitantes facam um reconhecimento no local da obra
antes da apresentacdo das propostas, a fim de tomar conhecimento da
situacao atual das instalacfes, da extensdo dos servigos a serem executados,
das dificuldades que poderdo surgir no decorrer da obra, bem como
cientificarem-se de todos os detalhes construtivos necessarios a sua perfeita
execucdo. Os aspectos que as licitantes julgarem duvidosos, dando margem a
dupla interpretagcdo, ou omissos nestas especificacbes, deverdo ser
apresentadas a fiscalizacdo, ndo cabendo qualquer recurso ou reclamacéo,
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mesmo que isso venha a acarretar acréscimo de servicos ndo previstos no
orcamento apresentado por ocasido da licitacao.

ApoGs os procedimentos licitatorios, a CONTRATADA devera fornecer toda a
mao-de-obra, equipamentos e servigcos necessarios para que a execucao de
todo o objeto seja cumprida de forma satisfatéria, conforme a fiscalizacdo do
contrato determinar.

Deverao ser atendidas também todas as especificacfes e determinacdes de
correcdes indicadas pela FISCALIZACAO da obra.

Fica, desde entéo, a Secretaria Municipal de Obras, Habitacdo e Infraestrutura
da Prefeitura Municipal do Carmo autorizada a realizar toda a fiscalizacéo e
acompanhamento de todas as obras que compdem o objeto deste processo.
Também fica autorizada a realizar as modificacdes ou correcbfes que se
fizerem necessarias na Planilha Orgamentaria, a fim de garantir a execucdo
precisa, eficiente e conforme as normas técnicas, aléem de garantir a
economicidade para os cofres publicos.

5.0 DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

Serdo documentos complementares a estas especificacbes técnicas,
independentemente de transcricdo: todas as normas da ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) relativas ao objeto destas especificacdes
técnicas; as normas do CREA/RJ (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado do Rio de Janeiro); e as normas do CAU/RJ (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Estado do Rio de Janeiro).

6.0 PROJETOS

Os projetos basicos para execucdo dos servicos serdo fornecidos pela
CONTRATANTE. Se algum aspecto dessas especificacbes estiver em
desacordo com normas vigentes da ABNT, CREA/RJ, CAU/RJ e o Governo do
Estado do Rio de Janeiro, prevalecerdo a prescricdo contida nas normas
desses 6rgaos.
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O custo estimado dos servigos foi calculado tendo como base os valores das
planilhas de referéncia SINAPI, atualizagdo de setembro de 2025, nos termos
do art. 23, 8§ 2° da Lei n. 14.133, de 2021, sendo responsavel pelo
levantamento de custos o Departamento de Arquitetura da Secretaria Municipal
de Obras, Habitacéo e Infraestrutura da Prefeitura Municipal do Carmao.

8.0 QUANTITATIVOS E DESCRICAO SUCINTA DAS OBRAS

974665/2025 (25 UNIDADEYS)

AREA A SER | CUSTO DA OBRA
OBJETO CONSTRUIDA (COM BDI)
CONSTRUCAO DE 50 UNIDADES
HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DO 3.552,28 M2 R$ 8.940.649,44
CARMO/RJ, COMPOSTO DE:
FRENTE 1: CONVENIO N°
2

974664/2025 (25 UNIDADES) 1.776,14 M R$ 4.445.591,94
. - 0

FRENTE 2: CONVEAIOW 1.776,14 M2 R$ 4.495.057,50

9.0 REGIME DE EXECUCAO

A execucdao dos servicos se dara por regime de empreitada por preco unitario.

10.0 PRAZO DE EXECUCAO

O prazo para execucao da obra sera de 24 (vinte e quatro) meses corridos
(execucdo simultdnea das duas frentes), contados a partir da data de emisséo
da respectiva Ordem de Servico e/ou assinatura do contrato, conforme
estabelecido no cronograma fisico-financeiro de execugdo da Secretaria
Municipal de Obras, Habitacdo e Infraestrutura. A empresa CONTRATADA
podera submeter a aprovacdo da Prefeitura Municipal a sua proposta de
cronograma fisico-financeiro para a execucao dos servicos da obra.
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Caso se faca necessario a prorrogacdo do contrato e o mesmo for vantajoso
para a Administracdo Publica, o mesmo se fard por igual periodo conforme
previsto em lei, estando de comum acordo entre as partes.

11.0 QUALIFICACAO TECNICA

As licitantes deverdo apresentar as condicbes minimas para participar do
certame:

a) Certidao de Registro e Regularidade no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia— CREA ou CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo, da
empresa (Pessoa Juridica) e dos Responsaveis Técnicos (Pessoa Fisica:
Engenheiro Civil ou Arguiteto) sede da empresa e visto no CREA e CAU, no
caso de empresas com sedes em outros Estados, sendo invalido o documento
gue ndo apresentar rigorosamente a situacao atualizada da empresa, conforme
resolucao n° 266/79 do CONFEA,;

b) Comprovacdo de ter a Empresa proponente executado servicos de
Engenharia Civil, compativeis com o0 objeto desta Licitacdo (atestado de
capacidade técnica), através de atestado(s) em nome do(s) seu(s)
responsavel(eis) técnico(s), fornecido(s) por pessoa(s) de direito publico ou
privado, devidamente registrado(s) no CREA ou CAU. Os servigos
apresentados em atestado devem ser especificamente das seguintes
competéncias: Constru¢cdo de conjuntos de unidades habitacionais;
Execucado de pavimentacdo e drenagem de aguas pluviais; Execucado de
obras urbanisticas em geral.

c) Comprovacao fornecida pelo licitante de que possui em seu quadro técnico,
na data prevista para entrega das propostas, profissional de nivel superior
devidamente reconhecido pela entidade competente, detentor de atestado de
responsabilidade técnica atendendo as necessidades solicitadas ou de
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado.

d) O referido profissional podera ser diretor, sécio ou fazer parte do quadro
permanente da empresa proponente, na condi¢cdo de empregado ou contratado,
devendo comprovar, obrigatoriamente, sua vinculacdo com a empresa:
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A comprovacao de vinculagdo do profissional detentor de acervo técnico se
fard da seguinte forma:

Empregado - Copia autenticada do “LIVRO DE REGISTRO DE
EMPREGADOS”, onde se identifique os campos de admissdo e rescisao,
juntamente com o Termo de Abertura do Livro de Registro de Empregado, cujo
Livro deve estar autenticado pelo Ministério do Trabalho e ainda apresentacao
das GFIP/SEFIP atualizadas para a data da licitacdo devidamente quitadas
onde consta o (s) respectivo (s) profissional (is).

Sacio - Copia do Contrato Social devidamente registrado;

Responsavel Técnico-RT - Copia de Certiddo emitida por CREA ou CAU da
sede ou filial da licitante onde constem o0s profissionais como Responsaveis
Técnicos.

12.0 ADMINISTRACAO DA OBRA E RESPONSABILIDADE TECNICA

A CONTRATADA devera empregar somente mao-de-obra qualificada na
execucao dos diversos servicos, cabendo a mesma as despesas relativas as
leis sociais, transporte, alojamento e alimentacdo do pessoal durante todo o
periodo de obra. A CONTRATADA também dever& apresentar antes do inicio
dos trabalhos, a ART/RRT referente a execucdo da obra e aos projetos
executivos, quando for o caso.

13.0 FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS

A fiscalizacdo e o acompanhamento de toda a execucao os servicos e da obra,
ocorrerao por conta da Secretaria Municipal de Obras, Habitagdo e
Infraestrutura da Prefeitura Municipal do Carmo, que deverd, através de visitas
periodicas, e conforme cronograma e documentacdo proposta, elaborar os
boletins de medi¢cbes dos servicos executados por meio de funcionarios da
mesma Secretaria, Seguindo a legislacdo pertinente ao Edital da Licitacao.

Pagina 6 de 12

. e S R A
Secretaria Municipal de Obras, Habitagao e Infraestrutura
End.: Rua Martinho Campos, n2 35, Centro, Carmo-R)J % A Mo
CEP: 28640-000 | Telefone: (22) 20501746 i © 7 L emeeevps—
E-mail: sec.obr@carmo.rj.gov.br Lo VISAO PARA O FUTURO




PREFEITURA

~ P” ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Qelg " PREFEITURA MUNICIPAL DO CARMO
N VISAO PARA O FUTURD P’ ADMINISTRACAO 2025/2028

14.0 DOS SERVICOS E MATERIAIS

Os servicos serdo executados pela CONTRATADA, obedecendo ao
estabelecido na Lei 14.133/2021. Todos 0s materiais necessarios serdo
fornecidos pela contratada, devendo obedecer as normas técnicas especificas.

15.0 CONDICOES DE SIMILARIDADE

Os materiais especificados poderao ser substituidos, mediante consulta prévia
a FISCALIZACAO, por outros similares, desde que possuam as seguintes
condicdes de similaridade frente ao substituido: qualidade reconhecida ou
testada, equivaléncia técnica (tipo, fungdo, resisténcia, estética e
apresentacao) e mesma ordem de grandeza de preco.

16.0 DO PAGAMENTO

Ao final de cada més, devera ser apresentado o Boletim de Medicao,
discriminando os servicos executados na etapa correspondente, acompanhado
do Diario de Obra e das CNDs (Certiddes Negativas de Débitos). A
documentacédo sera submetida a conferéncia e atesto pela Secretaria Municipal
de Obras, Habitagcéo e Infraestrutura e pelo responséavel pela fiscalizacdo dos
servicos. Somente apdés o atesto da Secretaria, a empresa CONTRATADA
emitira as Notas Fiscais, que serdo entdo encaminhadas para pagamento.

17.0 DAS OBRIGACOES DA EMPRESA CONTRATADA

Logo no inicio das atividades de obra, a CONTRATADA devera fornecer e
instalar a placa de obra, com o padrédo fornecido pela CONTRATANTE,
devendo ser instalada em destaque no canteiro de obras, devendo sua
localizac&o ser, previamente, aprovada pela FISCALIZACAO.

A CONTRATADA devera executar todos os servigcos conforme solicitagcdo da
Secretaria Municipal de Obras, mediante solicitagdo escrita que indiquem e
relacionem as demandas encontradas.
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A CONTRATADA instalard e mantera um canteiro de servicos para guarda de
equipamentos, ferramentas e materiais, sendo que as instalacdes provisorias
deverdo obedecer as recomendac¢des normativas da ABNT NR 18 - Condi¢cdes
e Meio Ambiente de Trabalho na industria da Construcdo. A construcdo do
canteiro esta condicionada & devida aprovacéo pela FISCALIZACAO.

Serao responsabilidade da CONTRATADA todas as despesas e providéncias
relativas as ligacBes provisoérias hidraulicas, sanitarias e de energia elétrica
necessarias para o canteiro de obras, hem como toda sinalizacdo provisoéria de
alerta e seguranca (NR-18). As despesas com a utilizacdo de agua e energia,
durante o tempo que durar a obra, também correrdo por conta da
CONTRATADA.

A CONTRATADA é obrigada a observar a utilizacdo de E.P.l. (Equipamento de
Protecao Individual), por todos os profissionais alocados na obra, obedecendo
rigorosamente as Normas de Seguranca, bem como as exigéncias de
seguranca solicitadas pela FISCALIZACAO, e especialmente as normas
administrativas, técnicas e legais.

A CONTRATADA é responsavel pelo planejamento e controle dos servicos, de
forma a cumprir o prazo determinado, devendo para tal, apresentar a
programacéo detalhada dos servicos a FISCALIZACAO.

A CONTRATADA devera arcar com 0S custos e despesas decorrentes de
licencas, tributos, taxas, fretes, emolumentos e mais outras despesas diretas e
indiretas de qualquer natureza, que incidam sobre 0s custos dos servicos.

A CONTRATADA devera fornecer todo material necessario para execucdo dos
servicos, equipamentos de seguranca, uniformes, e outros quaisquer
equipamentos e materiais que sejam necessarios a plena execucdo dos
Servicos.

A CONTRATADA deverad fornecer toda a mao-de-obra, equipamentos,
ferramentas, matérias de qualquer natureza, inclusive instrumental para testes
e ensaios, como também para execucdo dos servicos e ainda, manter
permanentemente no canteiro de obras e devidamente preenchido o “Diario de
Obras”, para eventuais consultas.
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A CONTRATADA devera fornecer ao pessoal necessario a execucdo dos
servigcos, uniformes e equipamentos de seguranca, responsabilizando-se pelo
seguro de acidentes de trabalho e pelos encargos trabalhistas e previdenciarios
dos mesmos, como Unica e exclusiva empregadora, ficando sob sua inteira
responsabilidade qualquer sinistro ocorrido em seus empregados e/ou
prepostos, quando da prestacdo dos servigos objeto do contrato.

Todo o tipo de transporte, inclusive vertical, para a execucdo da obra ou
servico sera de inteira responsabilidade da empresa CONTRATADA, incluindo
toda e qualquer ocorréncia.

Durante e ap0s a execucao das tarefas, o local onde serdo executados 0s
servicos devera ficar sempre limpo. A retirada do lixo ou entulho sera de
responsabilidade da CONTRATADA. Este procedimento se aplica, também, no
término dos servicos.

Durante o periodo mensal, devera a empresa CONTRATADA informar por
escrito através de relatorio todas as atividades exercidas durante o periodo e
por meio deste gerar planilha de servigos, que posteriormente sera traduzida
em Boletim de Medicao referente ao més de atividade.

As especificacbes dos servigos deverdo ser seguidas criteriosamente, e a
elucidacdo de qualquer duvida sobre quaisquer detalhes técnicos do projeto

encomendado devera ser feita diretamente junto & FISCALIZACAO da
Prefeitura Municipal.

Caso a Secretaria Municipal de Obras ache necessario, a CONTRATADA
deverd elaborar Projetos Executivos que descrevam todas as intervencdes
ocorridas em decorréncia da necessidade dos servicos a serem executados.

A CONTRATADA deverd refazer, sob sua exclusiva e integral
responsabilidade, sem O6nus para a contratante dos servicos e sem importar em
alteracdo do prazo contratual, os servicos executados em que se verificarem
defeitos de material ou vicio de execucdo, de acordo com a legislacdo em
vigor.

A CONTRATADA deverd retirar ou substituir, a pedido da Prefeitura Municipal
e da FISCALIZACAO da obra e, no prazo solicitado pela mesma, qualquer
empregado alocado na execuc¢do dos servigos, cuja conduta for considerada
inconveniente.
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Durante o periodo de vigéncia do contrato, a empresa CONTRATADA devera
elaborar relatério técnico que identifiquem problemas encontrados e servigos
de prevencao.

A CONTRATADA devera dar ciéncia, por escrito, a Prefeitura Municipal e a
fiscalizagdo do contrato, de qualquer anormalidade verificada durante a
execucao dos servicos.

18.0 ENTREGA DA OBRA

Para assegurar a entrega do objeto em perfeito estado, a CONTRATADA
executara todas as instalacdes e equipamentos em perfeitas condicbes de
funcionamento e devidamente testados.

Uma vistoria final da obra devera ser feita pela CONTRATADA, antes da
comunicagdo oficial do término da mesma, acompanhada pela
FISCALIZACAO. Sera, entdo, firmado o Termo de Entrega Provisoria, de
acordo com a Lei N° 14.133/21, onde deverdo constar todas as pendéncias
e/ou problemas verificados na vistoria.

19.0 DA GARANTIA DOS SERVICOS

A garantia de todos os servigos prestados sera de 05 (cinco) anos contra
defeito comprovado de fabricacéo e de outras instalacfes necessarias ao pleno
atendimento do objeto contratado, considerando-se as normas administrativas,
técnicas e legais vigentes.

20.0 DAS SANCOES

20.1. Em conformidade com o estabelecido na Lei n° 14.133/21, a licitante
vencedora que descumprir quaisquer das clausulas ou condi¢cdes do presente
ficara sujeita as seguintes penalidades:

a) Multa de mora de 1% (um por cento) por dia, sobre o valor do empenho,
em decorréncia de atraso injustificado na execucéo do objeto licitado;
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b) Pela inexecucdo total ou parcial do objeto licitado, a Administracao
podera garantir a prévia defesa, aplicar as seguintes sancoes:

b.1) adverténcia,
b.2) multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato;

b.3) suspensdo temporaria de participacdo em licitacbes com a
Administracdo, por prazo de até 02(dois) anos, de acordo com 0s prejuizos
causados a Administracao;

c) o subitem “b.3 s6 sera aplicado mediante publicagdo no 6rgéo Oficial de
Imprensa do Municipio.

20.2. Os licitantes serao responsaveis por todas as informacdes prestadas na
documentacdo exigida na fase de habilitacdo, na prépria proposta e nas
demais fases do presente, sujeitando-se as penalidades legais, caso venha
induzir a Comissédo Permanente de Licitacdo a erro no julgamento.

20.3. Fica ressalvado ao Municipio o direito de rescindir unilateralmente, caso a
empresa nao realize o servico referente ao objeto licitado no prazo estipulado
neste PROCESSO, podendo a Administracdo convocar o0 licitante
remanescente na ordem de classificacdo, para fazé-lo igual prazo e nas
mesmas condicdes.

20.4. Os prazos poderéao ser prorrogados, mantidas as demais condi¢cdes desta
contratacdo a assegurada a manutencdo de seu equilibrio econdémico-
financeiro, desde que ocorra algum dos motivos elencados na Lei Federal n°®
14.133/21, devidamente autuado em processo.

20.5. A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cdes
contratuais, 0 acréscimo ou supressao nos termos da Lei n® 14.133/21: O
contratado fica obrigado a aceitar nas mesmas condi¢bes contratuais, 0S
acréscimos ou supressoes que se fizerem nas obras, servi¢os, ou compras, até
25% (vinte e cinco por cento), do valor inicial atualizado do contrato;

20.6. Serao incorporadas ao contrato, mediante termos aditivos quaisquer
modificagbes que venham a ser necessérias durante sua vigéncia, decorrentes
das obrigagbes assumidas pelo CONTRATANTE e CONTRATADA, tais como
prorrogacdes de prazo, aumento e diminuicdo dos servicos.
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21. - AVALIACAO DE CUSTO - ORCAMENTO ESTIMADO:
R$ 8.940.649,44

22. — REGIME DE EXECUCAO: 23. — MODELO DE
EMPREITADA POR PRECO CONTRATAi@AO:
UNITARIO CONCORRENCIA
24. — PRAZO DE EXECUCAO: 25. — PRAZO DE VIGENCIA:
24 (vinte e quatro) meses 24 (vinte e quatro) meses

26. — PRAZO DE GARANTIA:

05 (cinco) anos

27. CONSIDERACOES GERAIS:

Os servicos obedecerdo as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e concessionaria local.

Os materiais deverao ser fabricados e fornecidos de acordo com as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ANBT.

Os proponentes deverdo apresentar preco global, identificando os precos
unitarios para cada item da planilha de quantitativos. O preco global da
Proponente ndo devera ser inferior ao limite de 75% (setenta e cinco porcento)
do valor identificado pelos indices EMOP e SINAPI através da planilha
orgamentaria, de acordo com o artigo 59, 84°, da Lei n° 14.133/2021.

Carmo, 21 de outubro de 2025

FRANCISCO ELISIO WACHA5S PiRtieiRo JuNIOR 10836242723
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Francisco Elisio Machado Pinheiro Janior
Secretario Municipal de Obras, Habitacéo e Infraestrutura
Portaria 010/2025
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