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PROJETO BASICO / TERMO DE REFERENCIA

“CONSTRUGCAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO GEMINADO E
INFRAESTRUTURA URBANA ASSOCIADA - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA"

1.0 IDENTIFICAGAO DO PROJETO

" Titulo do Projeto: “CONSTRUGAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO
GEMINADO E INFRAESTRUTURA URBANA ASSOCIADA - PROGRAMA
o MINHA CASA, MINHA VIDA”

Data de Elaboragéo: 21 de outubro de 2025

2.0 JUSTIFICATIVA

Justificamos a solicitagdo de abertura de processo licitatério para
CONSTRUGAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS UNIFAMILIARES DO
TIPO GEMINADO, COM INFRAESTRUTURA URBANA, no &ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), convénios n° 974664.2025 e
974665.2025, com o objetivo de atender & demanda habitacional de familias
em situagao de vulnerabilidade social no municipio de Carmo-RJ, promovendo
o direito @ moradia digna e segura.

PN A intervengdo contempla, além da edificagdo das unidades habitacionais, a
execugao da infraestrutura necessaria a urbanizagao da area, incluindo rede de
abastecimento de 4agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial,
pavimentagao, rede elétrica e iluminagdo publica. Tais agdes sdo fundamentais
para garantir ndo apenas a habitagdo, mas também condigbes adequadas de

salubridade, acessibilidade, seguranga e qualidade de vida aos futuros
moradores.

A realizagéo deste projeto é de relevante interesse publico, pois visa reduzir o
deficit habitacional local, fomentar a inclusdo social e contribuir para o
desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel da regido.
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Seguem em anexo:

v" Memorando

Justificativa

Requisicao

Planilha Orgamentaria
Memodria de Calculo
Cropograma fisico-financeiro
Quadro de composigéo de BDI
ETP

% RN K%K

3.0 OBJETIVO GERAL

O presente projeto basico visa estabelecer os procedimentos a serem
utilizados na obra de construgdo de 50 unidades habitacionais unifamiliares do
~ tipo geminado, com a respectiva execugao da infraestrutura urbana necessaria,

no municipio de Carmo-RJ, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV),

O objetivo € promover 0 acesso a moradia digna, segura e adequada para
familias em situagdo de vulnerabilidade social, contribuindo para a redugdo do
deficit habitacional e a melhoria da qualidade de vida.

O projeto visa, portanto, garantir condigées adequadas de habitabilidade e
urbanizagao, assegurando salubridade, acessibilidade, seguranga e integragao
urbana aos futuros moradores.

4.0 DIRETRIZES BASICAS PARA A EXECUGAO DAS OBRAS

Recomenda-se que as licitantes fagam um reconhecimento no local da obra
antes da apresentagdo das propostas, a fim de tomar conhecimento da
situagdo atual das instalagfes, da extensao dos servigos a serem executados,
das dificuldades que poderdo surgir no decorrer da obra, bem como
cientificarem-se de todos os detalhes construtivos necessarios a sua perfeita
execugao. Os aspectos que as licitantes julgarem duvidosos, dando margem a
dupla interpretacdo, ou omissos nestas especificagbes, deverdo ser
apresentadas a fiscalizagdo, ndo cabendo qualquer recurso ou reclamacéo,
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mesmo que isso venha a acarretar acréscimo de servigos nao previstos no
or¢gamento apresentado por ocasido da licitagao.

Apos os procedimentos licitatorios, a CONTRATADA devera fornecer toda a
mao-de-ocbra, equipamentos e servigos necessarios para que a execugao de
todo o objeto seja cumprida de forma satisfatoria, conforme a fiscalizagao do
contrato determinar.

Deverao ser atendidas também todas as especificagdes e determinagdes de
corregdes indicadas pela FISCALIZAGCAO da abra.

Fica, desde entdo, a Secretaria Municipal de Obras, Habitagdo e Infraestrutura
da Prefeitura Municipal do Carmo autorizada a realizar toda a fiscalizagao e
acompanhamento de todas as obras que compdem o objeto deste processo.

S Também fica autorizada a realizar as modificagdes ou corregbes que se
fizerem necessarias na Planilha Orgamentaria, a fim de garantir a execugéo
precisa, eficiente e conforme as normas técnicas, além de garantir a
economicidade para os cofres publicos.

5.0 DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

Serao documentos complementares a estas especificagdes técnicas,
independentemente de transcricdo: todas as normas da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) relativas ao objeto destas especificagdes
técnicas; as normas do CREA/RJ (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado do Rio de Janeiro); e as normas do CAU/RJ (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Estado do Rio de Janeiro).

6.0 PROJETOS

Os projetos basicos para execugdo dos servigos serdo fornecidos pela
CONTRATANTE. Se algum aspecto dessas especificagdes estiver em
desacordo com normas vigentes da ABNT, CREA/RJ, CAU/RJ e o Governo do
Estado do Rio de Janeiro, prevalecerao a prescrigdo contida nas normas
desses 6rgaos.
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7.0 CUSTOS ESTIMADOS

O custo estimado dos servigos foi calculado tendo como base os valores das
planilhas de refeténcia SINAPI, atualizagao de setembro de 2025, nos termos
do art. 23, § 2° da Lei n. 14.133, de 2021, sendo responsavel pelo
levantamento de custos o Departamento de Arquitetura da Secretaria Municipal
de Obras, Habitagdo e Infraestrutura da Prefeitura Municipal do Carmo.

8.0 QUANTITATIVOS E DESCRIGAO SUCINTA DAS OBRAS

AREA A SER | CUSTO DA OBRA
Ot 8 CONSTRUIDA (COM BDI)
o CONSTRUCAO DE 50 UNIDADES
HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DO 3.552,28 M? R$ 8.940.649,44
CARMO/RJ, COMPOSTO DE:
FRENTE 1: CONVENIO N° y
974664/2025 (25 UNIDADES) 1.776,14 M R$ 4.445.591,94
FRENTE 2: CONVENIO N° "
974665/2025 (25 UNIDADES) L tad=plia gkl
9.0 REGIME DE EXECUGAO
A execugao dos servigos se dara por regime de empreitada por pre¢o unitario.
)

10.0 PRAZO DE EXECUGAO

O prazo para execugdo da obra sera de 24 (vinte e quatro) meses corridos
(execugdo simulténea das duas frentes), contados a partir da data de emissao
da respectiva Ordem de Servico e/ou assinatura do contrato, conforme
estabelecido no cronograma fisico-financeiro de execugdo da Secretaria
Municipal de Obras, Habitagdo e Infraestrutura. A empresa CONTRATADA
podera submeter a aprovagdo da Prefeitura Municipal a sua proposta de
cronograma fisico-financeiro para a execugao dos servigos da obra.
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Caso se faga necessario a prorrogagdo do contrato € 0 mesmo for vantajoso
para a Administragdo Publica, 0 mesmo se fara por igual periodo conforme
previsto em lei, estando de comum acordo entre as partes.

11.0 QUALIFICAGAO TECNICA

As licitantes deverdo apresentar as condigbes minimas para participar do
certame:

a) Certiddo de Registro e Regularidade no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia— CREA ou CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo, da
empresa (Pessoa Juridica) e dos Responsaveis Técnicos (Pessoa Fisica:
Engenheiro Civil ou Arquiteto) sede da empresa e visto no CREA e CAU, no
caso de empresas com sedes em outros Estados, sendo invalido o documento
que ndo apresentar rigorosamente a situacdo atualizada da empresa, conforme
resolugdo n® 266/79 do CONFEA;

b) Comprovacdo de ter a Empresa proponente executado servigos de
.Engenharia Civil, compativeis com o objeto desta Licitagdo (atestado de
capacidade técnica), através de atestado(s) em nome do(s) seu(s)
responsavel(eis) técnico(s), fornecido(s) por pessoa(s) de direito publico ou
privado, devidamente registrado(s) no CREA ou CAU. Os servigos
apresentados em atestado devem ser especificamente das seguintes
competéncias: Construgao de conjuntos de unidades habitacionais;
Execugao de pavimentagao e drenagem de aguas pluviais; Execugao de
obras urbanisticas em geral.

c) Comprovacéc; fornecida pelo licitante de que possui em seu quadro técnico,
na data prevista para entrega das propostas, profissional de nivel superior
devidamente reconhecido pela entidade competente, detentor de atestado de
responsabilidade técnica atendendo as necessidades solicitadas ou de
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado.

d) O referido profissional podera ser diretor, sécio ou fazer parte do quadro
permanente da empresa proponente, na condi¢cdo de empregado ou contratado,
devendo comprovar, obrigatoriamente, sua vinculagdo com a empresa:
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A comprovacgao de vinculagdo do profissional detentor de acervo técnico se
fara da seguinte forma:

Empregado - Copia autenticada do “LIVRO DE REGISTRO DE
EMPREGADOS", onde se identifique os campos de admissdo e resciséo,
juntamente com o Termo de Abertura do Livro de Registro de Empregado, cujo
Livro deve estar autenticado pelo Ministério do Trabalho e ainda apresentagao
das GFIP/SEFIP atualizadas para a data da licitagdo devidamente quitadas
onde consta o (s) respectivo (s) profissional (is).

Sécio - Copia do Contrato Social devidamente registrado;

Responsavel Técnico-RT - Copia de Certiddo emitida por CREA ou CAU da
PN sede ou filial da licitante onde constem os profissionais como Responsaveis
Técnicos.

12.0 ADMINISTRAGAO DA OBRA E RESPONSABILIDADE TECNICA

A CONTRATADA devera empregar somente mao-de-obra qualificada na
execucdo dos diversos servicos, cabendo a mesma as despesas relativas as
leis sociais, transporte, alojamento e alimentagdo do pessoal durante todo o
periodo de obra. A CONTRATADA também devera apresentar antes do inicio
dos trabalhos, a ART/RRT referente a execugao da obra e aos projetos
executivos, quando for o caso.

13.0 FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS

A fiscalizagdo e 0 acompanhamento de toda a execugdo os servigos e da obra,
ocorrerao por conta da Secretaria Municipal de Obras, Habitacdo e
Infraestrutura da Prefeitura Municipal do Carmo, que devera, através de visitas
periddicas, e conforme cronograma e documentagdo proposta, elaborar os
boletins de medicoes dos servigos executados por meio de funcionarios da
mesma Secretaria, Seguindo a legislagao pertinente ao Edital da Licitagéo.
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14.0 DOS SERVICOS E MATERIAIS

Os servigos serdo executados pela CONTRATADA, obedecendo ao
estabelecido na Lei 14.133/2021. Todos os materiais necessarios serao
fornecidos pela contratada, devendo obedecer as normas técnicas especificas.

15.0 CONDIQOES DE SIMILARIDADE

Os materiais especificados poderao ser substituidos, mediante consulta prévia

a FISCALIZACAO, por outros similares, desde que possuam as seguintes

condicdes de similaridade frente ao substituido: qualidade reconhecida ou

testada, equivaléncia técnica (tipo, fungdo, resisténcia, estética e
~ apresentagdc) e mesma ordem de grandeza de prego.

16.0 DO PAGAMENTO

Ao final de cada més, deverd ser apresentado o Boletim de Medigéao,
discriminando os servigos executados na etapa correspondente, acompanhado
do Didrio de Obra e das CNDs (Certidoes Negativas de Débitos). A
documentagao sera submetida a conferéncia e atesto pela Secretaria Municipal
de Obras, Habitagdo e Infraestrutura e pelo responsavel pela fiscalizagdo dos
servicos. Somente apds o atesto da Secretaria, a empresa CONTRATADA
emitird as Notas Fiscais, que serdo entdo encaminhadas para pagamento.

() 17.0 DAS OBRIGAGOES DA EMPRESA CONTRATADA

Logo no inicio das atividades de obra, a CONTRATADA devera fornecer e
instalar a placa de obra, com o padrdo fornecido pela CONTRATANTE,
devendo ser instalada em destaque no canteiro de obras, devendo sua
localizagédo ser, previamente, aprovada pela FISCALIZACAO.

A CONTRATADA devera executar todos os servigos conforme solicitagdo da
Secretaria Municipal de Obras, mediante solicitagdo escrita que indiquem e
relacionem as demandas encontradas.
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A CONTRATADA instalara e mantera um canteiro de servigos para guarda de
equipamentos, ferramentas e materiais, sendo que as instalagdes provisorias
deverao obedecer as recomendagdes normativas da ABNT NR 18 - Condigoes
e Meio Ambiente de Trabalho na industria da Construgdo. A construgdo do
canteiro est4 condicionada a devida aprovagéo pela FISCALIZACAO.

Serao responsabilidade da CONTRATADA todas as despesas e providéncias
relativas as ligagdes provisorias hidraulicas, sanitarias e de energia elétrica
necessarias para o canteiro de obras, bem como toda sinalizagao provisoria de
alerta e seguranga (NR-18). As despesas com a utilizagédo de agua e energia,

durante o tempo que durar a obra, também correrdo por conta da
CONTRATADA. |

A CONTRATADA é obrigada a observar a utilizagéo de E.P.1. (Equipamento de
Protegao Individual), por todos os profissionais alocados na obra, obedecendo
rigorosamente as Normas de Seguranga, bem como as exigéncias de
seguranga solicitadas pela FISCALIZACAO, e especialmente as normas
administrativas, técnicas e legais.

A CONTRATADA ¢ responsavel pelo planejamento e controle dos servigos, de
forma a cumprir o prazo determinado, devendo para tal, apresentar a
programagao detalhada dos servigos a FISCALIZAGAQ.

A CONTRATADA devera arcar com os custos e despesas decorrentes de
licengas, tributos, taxas, fretes, emolumentos e mais outras despesas diretas e
indiretas de qualquer natureza, que incidam sobre os custos dos servicos.

A CONTRATADA devera fornecer todo material necessario para execugéo dos
servicos, equipamentos de seguranga, uniformes, e outros quaisquer
equipamentos e materiais que sejam necessdrios a plena execugdo dos
Servigos.

A CONTRATADA devera fornecer toda a mao-de-obra, equipamentos,
ferramentas, matérias de qualquer natureza, inclusive instrumental para testes
e ensaios, como também para execugdo dos servigos e ainda, manter
permanentemente no canteiro de obras e devidamente preenchido o “Diario de
Obras”, para eventuais consultas.
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A CONTRATADA devera fornecer ao pessoal necessario a execucdo dos
servigos, uniformes e equipamentos de seguranga, responsabilizando-se pelo
seguro de acidentes de trabalho e pelos encargos trabalhistas e previdenciarios
dos mesmos, como unica e exclusiva empregadora, ficando sob sua inteira
responsabilidade " qualquer sinistro ocorrido em seus empregados e/ou
prepostos, quando da prestagdo dos servigos objeto do contrato.

Todo o tipo de transporte, inclusive vertical, para a execugdo da obra ou
servigo sera de inteira responsabilidade da empresa CONTRATADA, incluindo
toda e qualquer ocorréncia.

Durante e ap6s a execugdo das tarefas, o local onde serdo executados os
servigos devera ficar sempre limpo. A retirada do lixo ou entulho sera de

- responsabilidade da CONTRATADA. Este procedimento se aplica, também, no
término dos servigos.

Durante o periodo mensal, deverd a empresa CONTRATADA informar por
escrito através de relatério todas as atividades exercidas durante o periodo e
por meio deste gerar planilha de servigos, que posteriormente sera traduzida
em Boletim de Medigéo referente ao més de atividade.

As especificagdes dos servicos deverdo ser seguidas criteriosamente, e a
elucidagéo de qualquer duvida sobre quaisquer detalhes técnicos do projeto
encomendado devera ser feita diretamente junto & FISCALIZACAO da
Prefeitura Municipal.

Caso a Secretaria Municipal de Obras ache necessario, a CONTRATADA
devera elaborar Projetos Executivos que descrevam todas as intervengdes
ocorridas em decorréncia da necessidade dos servigos a serem executados.

A CONTRATADA devera refazer, sob sua exclusiva e integral
responsabilidade, sem &nus para a contratante dos servigos e sem importar em
alteragé@o do prazo contratual, os servigos executados em que se verificarem

defeitos de material ou vicio de execugdo, de acordo com a legislacdo em
vigor. '

A CONTRATADA devera retirar ou substituir, a pedido da Prefeitura Municipal
e da FISCALIZAGAO da obra e, no prazo solicitado pela mesma, qualquer

empregado alocado na execugdo dos servigos, cuja conduta for considerada
inconveniente.
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Durante o periodo de vigéncia do contrato, a empresa CONTRATADA devera
elaborar relatério técnico que identifiquem problemas encontrados e servigos
de prevengao.

A CONTRATADA devera dar ciéncia, por escrito, a Prefeitura Municipal e a
fiscalizagdo do contrato, de qualquer anormalidade verificada durante a
execucao dos servigos.

18.0 ENTREGA DA OBRA

Para assegurar a entrega do objeto em perfeito estado, a CONTRATADA
executara todas as instalagbes e equipamentos em perfeitas condigbes de
~ funcionamento e devidamente testados.

Uma vistoria final da obra devera ser feita pela CONTRATADA, antes da
comunicagdo oficial do término da mesma, acompanhada pela
FISCALIZACAO. Sera, entdo, firmado o Termo de Entrega Proviséria, de
acordo com a Lei N° 14.133/21, onde deverdo constar todas as pendéncias
e/ou problemas verificados na vistoria.

19.0 DA GARANTIA DOS SERVIGOS

A garantia de todos os servigos prestados sera de 05 (cinco) anos contra
defeito comprovado de fabricag@o e de outras instalagdes necessarias ao pleno
atendimento do objeto contratado, considerando-se as normas administrativas,
técnicas e legais vigentes.

20.0 DAS SANGOES

20.1. Em conformidade com o estabelecido na Lei n° 14.133/21, a licitante
vencedora que descumprir quaisquer das clausulas ou condigées do presente
ficara sujeita as seguintes penalidades:

a) Multa de mora de 1% (um por cento) por dia, sobre o valor do empenho,
em decorréncia de atraso injustificado na execugéo do objeto licitado;
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b) Pela inexecugdo total ou parcial do objeto licitado, a Administragao
podera garantir a prévia defesa, aplicar as seguintes sangoes:

b.1) adverténcia;
b.2) multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato;

b.3) suspensdo tempordria de participacdo em licitagbes com a
Administragdo, por prazo de até 02(dois) anos, de acordo com os prejuizos
causados a Administragao;

¢) o subitem “b.3 s0 sera aplicado mediante publicagédo no érgao Oficial de
Imprensa do Municipio.

20.2. Os licitantes serao responsaveis por todas as informagdes prestadas na
documentagdo exigida na fase de habilitagdo, na prépria proposta e nas
demais fases do presente, sujeitando-se as penalidades legais, caso venha
induzir a Comissdo Permanente de Licitagdo a erro no julgamento.

20.3. Fica ressalvado ao Municipio o direito de rescindir unilateralmente, caso a
empresa nao realize o servigo referente ao objeto licitado no prazo estipulado
neste PROCESSO, podendo a Administragdgo convocar o licitante
remanescente na ordem de classificacdo, para fazé-lo igual prazo e nas
mesmas condigoes.

20.4. Os prazos poderao ser prorrogados, mantidas as demais condigbes desta
contratagdo a assegurada A& manutengdo de seu equilibrio econdmico-
financeiro, desde que ocorra algum dos motivos elencados na Lei Federal n°
14.133/21, devidamente autuado em processo.

20.5. A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des
contratuais, o acréscimo ou supressdo nos termos da Lei n° 14.133/21: O
contratado fica obrigado a aceitar nas mesmas condigdes contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem nas obras, servigos, ou compras, até
25% (vinte e cinco por cento), do valor inicial atualizado do contrato:

20.6. Seréo incorporadas ao contrato, mediante termos aditivos quaisquer
modificagdes que venham a ser necessarias durante sua vigéncia, decorrentes
das obrigagoes assumidas pelo CONTRATANTE e CONTRATADA, tais como
prorrogagdes de prazo, aumento e diminuicdo dos servigos.
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' 21.- AVALIAGAO DE CUSTO - ORGAMENTO ESTIMADO:

R$ 8.940.649,44
| 22. - REGIME DE EXECUGAO: | 23. - MODELO DE
EMPREITADA POR PRECO CONTRATAGAO:
B UNITARIO CONCORRENCIA
24. - PRAZO DE EXECUGAO: 25. - PRAZO DE VIGENCIA:
24 (vinte e’ quatro) meses 24 (vinte e quatro) meses
26. - PRAZO DE GARANTIA:

l 05 (cinco) anos

27. CONSIDERAGOES GERAIS:

Os servicos obedecerdo as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Tecnicas — ABNT e concessionaria local.

Os materiais deverao ser fabricados e fornecidos de acordo com as normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ANBT.

Os proponentes deverdo apresentar prego global, identificando os precos
unitérios para cada item da planilha de quantitativos. O preco global da
Proponente nao devera ser inferior ao limite de 75% (setenta e cinco porcento)
do valor identificado pelos indices EMOP e SINAPI através da planilha
orgamentaria, de acordo com o artigo 59, §4°, da Lei n° 14.133/2021.

Carmo, 21 de outubro de 2025
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MATRIZ DE RISCOS
FNHIS SUB 25
CONVENIOS 974664/2025 E 974665/2025

IDENTIFICAGAO DO PROJETO

Titulo do projeto: “CONSTRUCAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO GEMINADO E
INFRAESTRUTURA URBANA ASSOCIADA — PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA”

Data de elaboragdo: 21 de outubro de 2025

Proprietario: Prefeitura De Carmo/R)

Enderego da obra: Estrada do Arco-iris, s/n2, Bairro Ulisses Lemgruber, Carmo/R)J
Tipo de projeto: Unidades habitacionais unifamiliares do tipo geminado (50 unidades)
Areas a construir:
Casas 01 e 02 (24 unidades): 61,68m?>
Casas 03 e 04 (24 unidades): 80,24m?
Casa construida com acessibilidade (02 unidades); 72,46m?
Area total a construir (50 unidades): 3.552,28m?
1. RISCOS DE PROJETO
Risco _ [pescrigdo esponsévelMitigagio ) .
() Inadequacdo do[Solucdes Contratante Responsabilidade técnica total;
projeto Ineficazes geram fiscalizacdo e clausulas de sancdo
Ma execugao ou
custos extras
Projetos com  |Projetos Contratante [Entrega de relatorios ambientais
xigéncias Condicionados a atualizados
mbientais licengas ambientais
especificas
Modificagdo do |Alteragdes de Contratante [Termo aditivo com
escopo pela projeto com Compensacdes e prorrogagio
Administrac3o |[Impacto no
contrato _ = B
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Erro na IlCrt:mograma Contratante |Aditivo contratual para ajuste de

estimativa de ]subestimado gera prazo

prazo atrasos

brojeto Apresentacdode |Contratada [Solugdo técnica por conta da
metodologia contratada, desde que
construtiva Previamente apresentada a
alternativa a Contratante, e em conformidade
prevista no com o resultado técnico e
projeto e/ou lecondmico anteriormente proposto.
especificagdes, por Toda e qualquer alteragdo proposta,
solicitagdo da ou divergéncia em relacdo ao
Contratada anteprojeto de engenharia/

arquitetura, deve ser
-~ comunicada a fiscalizagdo, mediante

formalizagdo

lacompanhada da identificagio de
evidéncias. Serd aceita

somente apds a aceitagdo da

fiscalizagdo.

Projeto Necessidade de Contratante [Adequada definigdo, pela
alteragao do Contratante, das premissas de
Projeto ou das projeto e do Programa. Anélise
especificacdes para periddica com a Contratante
melhor Para fins de monitoramento e
adequagado técnica controle do escopo.
aos objetivos da Remuneragao do servigo
contratacdo, a alterado, previamente aprovado
pedido da pela Contratante, por meio de termo

- administracdo aditivo especifico.

publica, desde que
nao decorrentes de
erros ou omissoes
por parte do
lcontratado.
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Projetohdigéo/shpresséo de [ContratadaSolugdo técnica por conta da

servigos e Elementos contratada, desde que previamente

previstos para o apresentada a Contratante, e em

empreendimento, conformidade com o resultado

desde que mantenha técnico e econdmico anteriormente

0 objetivo final, proposto. Toda e qualquer alteragado

funcionalidade e proposta, ou divergéncia em relagdo ao

atendimento a anteprojeto de engenharia/ arquitetura,

legislagdes pertinentes. deve ser comunicada a fiscalizagao,
mediante formalizagdo acompanhada da
identificacdo de evidéncias.

2. RISCOS GEQTECNICOS

® | Risco _ Descricdo Responsavel | Mitigagao
Acréscimo em Solo exige mudangas | Contratada | Estudos prévios e
volume de técnicas responsabilidade total
escavagdo -
Alteracdo nas Solucdo de fundacdo | Contratada | Técnica definida conforme
fundagoes mais complexa do sondagem, 6nus da
L que previsto empresa
3. RISCOS DE INFRAESTRUTURA

Risco Descrigdo Responsdvel | Mitigacdo =
Mudanga no Técnica ou logistica ma!Fontratada Caminho critico,
cronograma fisico- estimada cronograma
financeiro detalhado

- Roubos/furtos de Perdas de materiais e [Contratada Seguranca privada,

lequipamentos atraso seguro e vigilancia

Greves e Interrupgdes por Plano de

manifestagbes - fatores externos Fompartilhado Contingéncia e

externas negociagdo -
Custos trabalhistas  |jAumento por Contratada Planejamento
ndo previstos encargos ou financeiro, gestdo de
w | convengdes contratos N
Falhas na obra Erros de execugao, Seguro de
(retrabalho) recalque, erosao Contratada engenharia,

fiscalizagao

i— — = x intensiva
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Ma gestdo da obra

cumprimento do
cronograma

Obsolescéncia Tecnologias forado  |Contratada Avaliagdo de
técnica padrdo minimo Viabilidade técnica
. no anteprojeto
Acidentes graves uedas, Contratada Aplicagdo rigorosa da
desabamentos ou NR-18, plano de
acidentes letais seguranga
Quebra de Paralisagcdo por falha [Contratada Manutengdo
lequipamentos mecanica preventiva e corretiva
Atos de vandalismo  |Danos causados por  [Contratada Vigilancia, controle de
terceiros ou pessoal . acesso e seguro
[Desorganizacdo endo |Contratada Penalidades

contratuais, plano de
agdo corretiva

4. RISCOS ECONOMICOS E FINANCEIROS

Risco Descri¢do Responsévei Mitigagdo
Inflacdo Defasagem dos Contratante | Reajuste por indice
Valores do contrato pactuado
Alta de insumos Oscilagdes além do | Contratante | Cldusula de revisdo
reajuste contratual extraordindria
luros elevados Mudanca Contratada | Garantia de
em financiamento como
estruturas exigéncia
de
financiamento
Inadimpléncia do Falta de repasse Suspensdo dos
® contratante pode paralisar a obra| Contratante | servicos apds 90
dias, atualizacdo
monetaria
Liquidez da Falta de capital da Contratada | Exigéncia de garantias
contratada empresa ou contratuais e anélise
subcontratada prévia
Restrigao Suspensdo por Prorrogacdo
Orcamentaria corte no orgamento | Contratante| contratual e
do contratante publico reequilibrio
financeiro
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[ Risco Descri¢do 'Responsdvel | Mitigagdo ]
Eventos climaticos Chuvas ou desastres Compartilhado Planejamento de
naturais obra em época seca,
frentes alternativas |
Passivo Contaminagdes Contratante Reprogramacdo
|ambiental anteriores ao contratual e projeto de
lanterior contrato remediagdo
Passivo Danos causados pela Contratada Plano de mitigacao,
ambiental da execugdo responsabilizagdo e
obra Seguro
6. RISCOS LEGAIS

Risco Descrigdo Responsavel Mitigacdo

Acdes judiciais por Litigios por danos Seguro de

terceiros durante a obra Contratada | responsabilidade

civil, cldusulas
especificas
Mudangas Alteracdes Contratante | Reequilibrio
legislativas normativas financeiro por fato do
com impacto principe

Mudangas AlteragOes que Aditivo de equilibrio

tributarias (exceto impactam acarga | Contratante | econdmico-

IR/CSLL) tributaria financeiro

Alteragoes Tributos sobre lucro| Contratada | Risco assumido pela

sem IR/CSLL liquido contratada

7. RISCOS DE ENCERRAMENTO CONTRATUAL

Risco Descri¢do Responsdvel | Mitigagdo
Intervengdo por Infracdes Contratada | Penalidades
descumprimento contratuais graves progressivas e
intervengdo formal
Rescisdo consensual | Fim do contrato por] Ambas as Clausula de
comum acordo partes indenizagdo e
compensacao
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8. INTERFERENCIAS / INTERLIGACOES

Risco Descrigdo Responsavel Mitiga¢do
Interferéncias Modificagdo dos Contratante |Andlise prévia e
ndo previstas servicos em razdo de termo aditivo
interferéncias fisicas especifico com
ou cadastrais ndo remuneragao
| detectadas - ]
Interferéncias Servicos afetados por [Contratada | Ajuste técnico com
previstas redes conhecidas aprovagdo prévia da
- contratante

9. EMBARGOS

Risco ~ Descrigdo Responsével Mitigagio

Cassacao de Questionamento a Contratante |Prorrogacdo de prazo

posse da drea [titularidade da drea da mediante processo
obra formal aprovado

10. DESCOBERTAS ARQUEOLOGICAS

Risco Descri¢do Responsavel Mitigacao
Descoberta de Impacto nas Contratante Suspensao do prazo e
sitios escavagoes e ajuste contratual
arqueoldgicos paralisagdo mediante laudo

técnico

11. DOCUMENTAGAO E LICENCIAMENTO

Risco Descricdo Responsdvel Mitigagdo
Atraso na Documentos, Contratante/ Gestdo
liberacdo de alvaras e outorgas Contratada compartilhada e
licencas ndo obtidos a prorrogagdo de prazo
| tempo com justificativa
Atraso na Liberagdo ou Planejamento
ordem de alteragdo de ritmo da| Contratante antecipado e termo
servico obra aditivo com
compensacdo
Pégina6de 9
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12. LOCAGAO DE OBRA

Risco _ Descrigdo Responsdvel Mitigacdo
Locag¢do em desacordo| Execugdo fora do Contratada | Ajuste imediato e
com projeto tragado previsto aplicacdo de sancoes

13. INVASOES / DESAPROPRIACOES

Risco Descrigao Responsavel |Mitigagio
Ocupacdo da Impede o inicio da Contratante Prorrogacdo do
drea antes da execugdo prazo e desocupagdo
~ obra formal
Invasdo durante Ocupacdo indevida Contratada Plano de seguranca e
a obra das unidades ou da controle de acesso
obra

14. CRONOGRAMA DE CONCESSIONARIAS

Risco Descri¢do Responsavel | Mitigacdo

Atraso na entrega | Agua, esgoto ou Contratante Acompanhamento e

de redes externas | energia ndo prorrogagao via termo
instalados a tempo aditivo

15. SEGURANCA DO TRABALHO

Risco Descrigdo Responsavel Mitigacdo
Acidentes e faltal Ocorréncia de Contratada | NR-18, plano de
~ de EPI acidentes graves capacitagdo e
fiscalizagdo continua

16. RESPONSABILIDADE CiVIL COM TERCEIROS

Risco Descrigdo Responsdvel | Mitigacdo
Danos Quedas, acidentes ou  [Contratada Seguro de responsabilidade
causados a prejuizos em vizinhanga civil e cldusulas especificas
terceiros
Pigina7ded
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17. GREVES E FORCA MAIOR

Risco o Descrigdo Responsavel | Mitigagdo

Greve geral ou | Caminhoneiros ou Compartilhado | Prorrogagdo de

de setores cadeia de suprimentos prazo mediante
justificativa técnica

Greve interna da| Paralisacao do canteiro  [Contratada Penalidade

contratada contratual e plano
emergencial

18. GESTAO CONTRATUAL

- Risco Descrigio Responsével Mitigacio
Administragdo - | Atraso por falhas de | Contratada Apresentacdo de plano de
ineficiente da obra | gestdo recuperagdo e
penalidades
Custo da obra Orgamento Contratada | Elaboragdo por
subestimado incorreto ou metodologia BIM e revisdo
| incompleto técnica

19. “AS BUILT” E ENTREGA

Risco Descri¢do Responsavel Mitigacdo
“As built” Divergéncia entre Contratada | Conferéncia rigorosa e
divergente projeto final e ndo liberagdo da
executado ultima parcela
Falta do manual | Manual técnico ndo Contratada | Entrega obrigatdria
do proprietario entregue como condi¢do final de
Lo ' medigdo

20. ENCARGOS TRABALHISTAS E FISCAIS

Risco - | Descrigdo Responsavel | Mitigacdo —
Inadimpléncia N3o pagamento de Contratada Exigéncia de
trabalhista - | encargos legais certiddes e retengdo de

pagamento em
caso de irregularidade
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21. DOCUMENTAGAO FINAL
Risco ] Descrigdo Responsdvel | Mitigagdo
Falta de . Auséncia de Habite- Contratada |N&o liberagdo da Ultima
documentacdo para lse ou termos de medi¢do enquanto ndo
entrega recebimento entregue

Carmo, 21 de outubro de 2025
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